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S&R ASSOCIATS

L'Enric Recaj i el Miquel Angel Sola sén dos joves que tenen tanma-
teix una experiéncia de més de sis anys en el sector que ens ocupa,
no en va van comengar al departament d'immobles d’'una caixa i
després es van establir pel seu compte com a socis, sota el nom de
S&R Associats. Cal afegir ara que 'empresa opera a Barcelona i
rodalies, perd també que s’assegura un mercat més gran formant
grup amb Vilafells, oficina immobiliaria de Castelldefels, i amb
Lendon Broker, que té activitat en aguest camp a Castellé, col-labo-
rant les tres firmes amb entitats financeres comercialitzant immobles
procedents de regularitzacions de préstecs morosos.

Aquesta és també una especialitat de I'Enric i el Miquel Angel, aixi
gue ens en fan cinc céntims: “D’entrada hem d’aclarir que el tema
és complicat, i que aquesta complicacié s’ha de superar com-
prant per un preu bo que minimitzi aquest problema. El funcio-
nament en general i de forma molt superficial és el seglient.
Primer hi ha una primera subhasta per un preu prefixat. En cas
que aquesta quedi deserta, se celebra una segona per un preu
inferior en un vint-i-cinc per cent al de 1a primera, i per Gitim, si
aquesta també queda deserta hi ha una tercera subhasta per un
preu lliure, perd que ningll no es pensi que comprara per una
pesseta, perqué aquell que propicia la subhasta ja ha perdut la
possibilitat de cancel-lar el deute i anira a treure tot el que
pugui.”

El pitjor, en qualsevol cas, ve ara: “Imaginem que un licitador, que
és la persona que es dedica a les subhastes, paga una pesseta
més que I'entitat financera que propicia la subhasta, i per tant
s'adjudica el producte que se subhastava. Llavors, quan el lici-
tador intenta fer el traspas a un particular generalment hi ha
una part dels diners que és no declarada, i és justament acjues-
ta quantitat la que el comprador final pot perdre si surt qualse-
vol problema amb la subhasta en qiiestio.”

En principi, res de tot aixd no hauria d'importar al comprador final, ja
que es quedara un pis bé de preu, perd la realitat és una altra; “Tens
el noranta per cent de possibilitats que la comunitat de veins et
demandi per deutes que no sempre et poden reclamar, perd ja
t'assenyalen com a morés; pots tenir impostos pendents amb
I'ajuntament; problemes al registre... | el principal maldecap és
que li has de fer entendre al senyor que hi ha dins que ha de
marxar, esperar que no te’l destrossi, que no et demani diners
per sortir d’alla... Tot plegat pot sortir a compte, perd necessites
algu que domini el tema, i que no sigui justament aquell que et
vol fer quedar I'immoble, perqué llavors I'objectivitat...”

Es clar que S&R Associats no funciona aix/, que exposa el client els
avantatges i inconvenients de 'operacid perqué decideixi, i que I'ex-
periéncia porta I'Enric i el Miquel Angel a pensar que la millor solu-
cig, si vols un producte de subhasta, €s anar al banc o caixa, perqué
si diu blanc és blanc i la responsabilitat és seva: “Aqui és on
entrem nosaltres, perqué si bé I'’entitat financera ven immaobles
directament també respecta el tracte que tenen amb els agents
de la propietat immobiliaria, i el nostre assessorament no i

suposa cap cost addicional, al client, amb la seguretat que no
I’enganyarem, que per a aixo ens paga I'entitat financera.”

En la mateixa linia, val a dir que S&R Associats porta també el tema
de morositat per a un banc concret i, conirariament al que es podria
pensar, diuen que és un treball “bonic”, per a ells: “Quan una
persona porta una série de rebuts impagats el truquem i una
vegada tenim tota la informacioé de la seva situacié personal, li
expliquem les opcions que té per resoldre el problema, asses-
sorant-lo sobre quina és la millor opcié per a tothom. La majo-
ria de les vegades, tanmateix, acaben donant-nos el pis a canvi
del deute i, curiosament, quan s’acaba tct et donen les gracies,
perqué s’han tret un pes de sobre i poden comencar de nou;
normalment sén joves i els ho arreglem perqué si dema millora
la seva qualitat de vida puguin demanar un crédit com tothom i
comprar-se un altre immoble.”

S'ha d’'assenyalar ara que I'Enric i en Mlquel Angel també comercia-
litzen immobles d’empreses constructores i de particulars, si pot ser
en exclusiva perqué aqui tothom s’atreveix i els disgusta molt que
després d’haver-hi treballat el client tanqui 'operacié amb algu altre,
i és que de la mateixa manera que el seu lema és que el client no
perdi temps tampac no els agrada que els el facin perdre a ells. Una
altra particularitat de la firma dels nostres protagonistes és que sem-
pre busca el millor pis per vendre o llogar, encara que no sigui el que
més comissié déna: “Potser no és una bona politica inicial, perd
considerem que amb aixo aconseguim que un client ens en
porti un altre, com ens ha passat ja en alguns casos.”

En aquest sentit, 'Enric i el Miquel Angel asseguren que fins i tot
estan donant d’alta els serveis per a pisos de lleguer de cinquanta
mil pessetes, malgrat que perdin diners: “Nosaltres lluitem contra
la competéncia no sent igual que ells, aixi que no ens trobaran
a peu de carrer, i si algi ens busca perqué li han recomanat ja
no estem en competéncia directa amb aquesta gent que ha d’e-
xistir, peré si n’hi ha quaranta mil ha de ser amb un sistema més
reglat. Lideal seria que el cost d’informacié fos zero, que tot-
hom sabés que aquell pis és a la venda i que cadascud anés al
seu assessor, li digués que li gestionés la venda i que aquest
cobrés una comissié que podria ser petita, si tots ens respec-
téssim.”

Aixi les coses, els nostres interlocutors afirmen que el moment pot
ser molt dolg, per al sector immobiliari, perd també molt dur, i augu-
ren que el panorama no trigara gaire a canviar: “Ara les agéncies
estan per tot arreu, sobretot a la ciutat de Barcelona, que quan
funciona alguna cosa... Es el mateix que va passar fa deu anys
amb els videoclubs i després amb les botigues de revelat rapid,
que la meitat ja les han tret | segurament sera igual d’aqui a dos
anys, en el nostre terreny.” Comprovat que tenen les idees molt
clares, gque son seriosos com a professionals i que porten empenta,
estem segurs que no sera el seu cas, que tenim S&R Associats per
temps.




Miquel ]\ngel Sola 1 Enric Recaj — Barcelona (el Barcelongs)




