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URBAN

En Jaume Garcia és des de fa quinze anys al capdavant d'Urban,
una empresa barcelonina integrada per cinc treballadors que-es
dedica a la compravenda de finques de segona ma i s’ha especialit-
zat ‘en el producte d'alt standing. Aixd-no obstant, Urban no toca
Unicament habitatges a la zona alta de Barcelona, sind també immo-
bles situats a Sant Cugat i Sant Just Desvern. El nostre protagonis-
ta, per la-seva part, va entrar al sector quan tenia vint anys.

Els seus inicis, en oficines també barcelonines, van ser tanmateix en
urbanitzacions, vénent parcel-les i solars per compte d'altri, i resulta
curiés sentir parlar d’aquella &poca recordant, per exemple, la cla-
ssica imatge dels autocars carregats de possibles compradors. Es
clar que en Jaume apunta que ell mai no va voler participar en aque-
lles operacions, no en va assegura que els esmentats viatges eren
cofm “un atracament”, que es pressionava la gent “sense pietat”.
En la mateixa linid, el nostre intertocutor afirma que quan va intro-
duir-se en el sector “era dificil trobar empreses serioses” i que
esta convengut que la millor formade treballar es basa en I'honeste-
dat. Aixi, ell ha aplicat aquest principi a Urban i afegeix que ha estat
gracies a dixd que practicament no necessiten publicitat, perqué el
boca-orelia els proporciona molts clients. En Jaume, en qualsevol
cas, apuntaque. no n’hi ha prou a ser henest, siné que cal demos-
trar-ho: “El client, d’entrada, no confia en tu.”

Aixi les coses, és important també saber tractar el public, ser capag
d'adaptar-se a cada persona sense tenir en compte el seu poder
adquisitiu i sense oblidar una ética professional que el nostre
protagonista ens apropa amb un clar exemple: “Una vegada un
matrimoni em va deixar una paga i senyal, per la compra d’'una
torre, i mentre es preparava la documentacio prévia a la visita al
notari el marit va morir. Automaticament vaig tornar els diners a
la senyora.” En Jaume destaca aquest cas perqué son detalls com
aquest els que fan una gran empresa, i perqué durant els anys-que
porta en el sector n’ha vist de tots colors i entén que un altre, en la
seva situacio, hauria estat capag de retenir aquella suma.

En un altre ordre de coses, assenyalarem ara que el propietari
d’Urban, per si ho n’hi hagués prou amb el seu titol de gestor inter-
mediari en promocions d'edificacions (GIPE), s'ha preccupat d’am-
pliar la seva formacid, mitjangant cutsets, al llarg de la seva carrera
professional. Es per aixd que entenem que ell és en perfectes con-
dicions per fer-nos una breu analisi de 'actual perfil urbanistic d’'una
ciutat com Barcelona.

En aquest sentit; en Jaume es lamenta del fet que la majoria d’habi-
tatges de la capital catalana no estiguin habilitats per als veins inva-
lids, que es veuen obligats a agcedir-hi per 'aparcament, mentre que
altres qliestions pendents afecten sobretot estética de la ciutat: “La
proliferacié de places fetes de ciment que hem viscut els
darrers ariys.fa aquests espais poc habitables. Un altre tema
important és la recuperacio de I'interior de les illes mitjangant
jardins, per respectar la idea original del pla Cerda.”

En la mateixa linia, el nostre protagonista es-mostra partidari de la
restauracié de. faganes, no en va I'aspecte exterior d'un habitatge
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constitueix un factor decisiu en la seva compra: “Una fagana i un
hall arreglats revaloritzen el pis.” Es per aixd que, més d'una
vegada, Urban recomana els propietaris de les finques que hi facin
alguna rehabilitacid, per incrementar-ne el valor. Estem parlant d’'un
augment que pot equivaldre al deu per cent del preu total. No obs-
tant aixd, “aquesta és una qliestié gue no depén només d’un
propietari, sind de tots els veins, i si no es posen d'acord la
reforma no s’efectua”.
En Jaume, d’altra banda, ens recorda I'existéncia d’altres detalls
que fan més comode un pis: “Hi ha gent que té molt en compte
I'entorn, els serveis que aquest els oferira, les comunica-
cions...” Una altra qualitat rellevant en l'adquisicio d'un pis és la
il-luminacié: “Ara mateix tinc un pis molt maco que no acon-
segueixo-vendre perqué és una primera planta i, per tant, té
molt poca llum. En canvi, estic convengut que un altre pis de la
quarta planta de la mateixa finca, que val vint milions més, es
vendra abans.”
De la mateixa manera, i en el niveil d’habitatges en qué es mou el
nostre protagonista, factors com [estat en qué es trobin la cuina i el
bany no tenen importancia, ja que el comprador tendeix sempre a
fer-los de nou, menire que la possibilitat d’optar a un minim de dues
places d’aparcament a la finca és una condicié indispensable per als
clients amb un alt poder adquisitiu. Es clar que aquest luxe es reflec-
teix en les despeses de comunitat que es paguen en aquestes fin-
ques, que poden arribar a suposar unes cent mil pessetes: “Hi ha
gent de la zona alta de Barcelona que paga més de comunitat
del que paguen de lloguer en altres barris.” Aix0 a banda, el preu
mitja d'un pis d’aquests, d'entre cent seixanta i cent setanta metres
quadrats i amb les dues places d'aparcament incloses, pot arribar a
costar setanta milions.
Amb aquestes possibilitats, li preguntem al propietari d’Urban sobre
I'estat en qué es troba actualment el sector i ens respon que la bona
salut de qué avui gaudeix el mén immobiliari pot allargar-se encara
uns dos anys més: “Cal tenir en compte que la nostra és una
activitat que funciona per cicles, uns cicles on la pujada és cada
vegada més curta” Entre els factors que han motivat aquest bon
moment, en Jaume destaca el fet que I'economia es trobi en un
petfode expansiu i la baixada del preu del diner, i ja que estem fent
conjectures sobre el futur, li demanem ara que es pronuncil sobre el
que ens deparara 'arribada de I'euro: “Penso que, inevitablement,
enfortira 'economia, cosa que afavorira el mén dels negocis i el
mercat laboral.”
Val a dir, finalment, que malgrat aquestes bones expectatives de
futur el nostre interlocutor considera, com a expert en la. matéria,
gue l'actual ja “és un bon moment per comptrar”, un bon moment
per comprar, concloem nosalires, sobretot en una agéncia honesta
com la d'en Jaume, que a més d’empresari, és pare de quatre fills
-en David, ’Amanda, la Sandra i en Marc- i que té la sort de comp-
tar, també entre els seus éssers estimats, amb professionals del
sector com la seva dona, la Marisa, i el seu soci Josep Maria.
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