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En Ramon Pallarés és el propietari de 'empresa barcelonina; nascuda.

Pany 1942, que porta el seu cognom i que avui administra més de cent

cinquanta finques en propietat vertical i nou en horitzontal,-repartides -

entre |a capital catalana i les poblacions de les rodalies. El nostre inter-
locutor, tanmateix, va heretar el negoci del seu pare, de qui va rebre
també el nom, quan aquest es va jubilar, i si bé comenta que el relleu
generacional que va protagonitzar fa vint anys- no va ser dramétic,
confessa que abans que el seu progenitor, que encara ara l'ajuda, es
retirés, estar tots dos al mateix despatx comportava algunes dis-
crepancies: “Ell tenia un enfocament de la feina i jo un altre.”

El naixement de Finques Ramon Pallarés, per la seva part, va coingi-
dir amb una etapa que tampoc no va ser facil, per al nostre pals, ja que
tot just acabava de despertar del malson de la guerra i trobava els
seus carrers inundats de miséria. No obstant aixd, en Ramon apunta
que el probiema de la morositat a les finques tenia menys viruldncia en
aquelia &poca que actualment: “Potser la gent llavors era més for-
mal i honrada.” Cal afegir al respecte que la mateixa honestedat que
ell troba a faltar avui en la nostra societat la veu com un requisit indis-
pensable per exercir I'ofici d’administrador, juntament amb la formacio.
Quant a aixd, val a dir que el nostre entrevistat t& estudis de Dret, que
considera que el ram immobiliari t& una relacié molt estreta amb el
mén de les lieis | també que, tot i que el nivell cuitural de |a-poblacio
catalana s'ha incrementat per 'escolaritzacié de la majoria dels ciuta-
dans, no s’han fet grans progressos, pel que fa a “educacio”, ans al
contrari. Aix/, en Ramon assegura que “en totes les finques acostu-
ma a haver mal ambient”, i &s que els habits actuals de la societat no
contrioueixen a la concdrdia entre veins: “Anem tots molt a la nos-

tra; si ens trobem al vestibul o a I'ascensor ens diem bon dia, i-

prouw.”

Aguesta alienacié, segons el nostre interlocutor, es reflecteix també a
les reunions de propietaris, que cada vegada gaudeixen de menys
assisténcia i viuen sovint-manifestacions viclentes, que poden arribar
a ser fins i tot fisiques. Per acabar-ho d’adebar, els membrés de mol-
tes comunitats tendeixen a ser repropis a ocupar el carrec de presi-
dent de escala, si bé la preséncia de 'administrador alleugereix en
gran mesura les responsabilitats que aquella tasca comporta:
“Llavors la seva obligacié es limita a informar-nos de qualsevol
incidéncia que afecti la finca, perqué nosaltres trobem solu-
cions.” N :
Malauradament, no sempre és aguesta la imatge que es té de l'admi-
nistrador -“de vegades no et veuen com-un professional gue esta
defensant els seus drets, sinéd com un empleat”-, i tot plegat, admet
en Ramon, pot arribar a atacar els nervis: “Jo mateix he tingut
moments realment dolents que, afortunadament, vaig superar
aviat per seguir endavant.” Al mateix temps, no nega que els del seu
ofici pateixen de “mala fama”, i s que la figura d'un cobrador, sigui
qui sigui, no acostuma a ser grata. Alld que no es té en compte, tanma-
teix, &s que, a més d'estar al carrec de les despeses de la comunitat,
aquests professionals també vetllen pel benestar dels seus adminis-
trats, '

FINQUES RAMON PALLARES

Val a dir al respecte Gue un dels components de les finques que reque-
reix més atencio és la fagana, que amb el temps acaba deteriorant-se
i que. algunes de les empreses que es dedigquen a la rehabilitacié
pequen, per desgracia, de manca d’honradesa: “N’hi ha que, un cop
acceptat un pressupost per dur a terme la restauracid, coaccio-
nen les comunitats de propietaris per incrementar-lo, amb
'amenaga d’abandonar I'obra si no s’hi avenen, | n'hi ha que es
limiten a maquillar la facana, aix® és, no aplicar-hi la reforma que
aguesta requereix.”

Finques Ramon Pallarés, per la seva part, ha viscut moments decisius
per al mén immabiliari, al llarg dels seus cinquanta-set anys de vida,
com la congelaci6 dels preus dels lloguers provocat per la llei d’arren-
daments urbans del 1964, amb conseqléncies importants: “El poder
adquisitiu dels propietaris va disminuir de manera progressiva,
fins arribar a un punt en qué no podien mantenir I'edifici en condi-
cions adequades.” Com a resultat d'aixé, molts propietaris acabaven
“malvenent” les seves finques, i avul dia ens ressentim encara d'a-
quell fenomen; només cal veure els problemes que esta ocasionant
Festat en qué es troben algunes faganes de Barcelona.

Un altre esdeveniment historic testimoniat per 'empresa d’en Ramon
va ser la coneguda com a Nei Boyer del 1985, que va liberalitzar els
contractes de forma que es podia negociar la seva duracio: “Llavors
els preus dels loguers, excepte en els casos en qué ja estaven
fixats, es van disparar.” Les actualitzacions del 1994 van posar ordre

- @ aquest ¢aos arrendatari, tot | que no van satister del tot les expectati-

ves del propietari: “Aquell que pagava menys va continuar pagant
poc, | qui pagava un preu racnable va conservar el mateix lloguer
o fins i tot se li va apujar” Aixi, molts arrendataris van abandonar els
pisos on vivien per buscar-ne d'altres amb unes condicions economi-
ques més assequibles.

En la mateixa Iinia, val a dir que Espanya és actualment el pais de la
Uni6 Europea amb una proporcié més baixa d’arrendament d’habitat-
ge, quan |'actual situacié del mercat laboral, caracteritzada per la
mobilitat dels treballadors i per 'escassetat de contractes indefinits
Ihauria d'afavorif. En Ramon creu que aquest fet no és atribuible als
propietaris, siné a ladministracié ptblica, que “no ha impulsat els
habitatges de lloguer”. No obstant aixo, cal anotar que aquest sis-
toma té els seus avantatges: “Per als qui no tenen una visié de futur
estable en una localitat, aquesta opci6 és preferible a la de com-
pra” .

El nostre protagonista, a més, opina que l'actual tipus d'interés ha
generat un- boom de compradors que no tenen en compte la situacié
en qué es poden arribar a trobar, en cas d'estar pagant una hipoteca i
perdre el seu lloc de treball. | aquest és en Ramon, un home. de gran
sinceritat, pare de dos fills, que no vol acabar l'entrevista sense citar
les persones que, juritament amb el seu pare i fundador de Finques

“Ramon Pallarés, més I'han ajudat a obrir-se cami en la seva professid,
"que sén el seu cosi Jaume Pallarés, vicepresident del Col-legi

d'Administradors, i dos bons amics advocats, en Manel Villalba pare 1
el seu fill.
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